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Erwerb von Grundstiicken in der Schweiz durch nattirliche Personen

Ausgangslage

Seit 1985 regelt das Bundesgesetz iiber den Erwerb von
Grundsticken durch Personen im Ausland ("BewG",
umgangssprachlich auch "Lex Koller" genannt) den
Erwerb von Grundstiicken durch natiirliche und juristi-

sche Personen im Ausland.

Die nachfolgenden Informationen bezichen sich nur auf

den Erwerb durch natiirliche Personen im Ausland.

Natiirliche Person im Ausland

Als Auslander gilt jede Person, die nicht die Schweizer
Staatsangehdrigkeit besitzt. Angehérige aus EU/EFTA
Staaten mit giiltiger Niederlassungs-, Aufenthalts- oder
Kurzaufenthaltsbewilligung (C-, B- oder L-Permit) oder
sog. Drittstaatsangehdrige mit giiltiger Niederlassungs-
bewilligung (C-Permit) werden jedoch in rechtlicher
Hinsicht genau gleich wie Schweizer behandelt, sofern

sie ihren Lebensmittelpunkt in die Schweiz verlegt ha-

ben. Diese Auslinder unterliegen deshalb nicht den
Bestimmungen der Lex Koller.

Grundstiickerwerb

Als Erwerb eines Grundstiickes gilt nicht nur die grund-
buchrechtliche ﬁbertragung von Grundeigentum, son-
dern jedes Rechtsgeschift, das einer Person im Ausland
die tatsichliche Verfiigungsmacht tiber ein bewilligungs-

pflichtiges Grundstiick verschafft.

Der Begriff "Grundstiickerwerb" beinhaltet sowohl den
direkten Erwerb eines Grundstiickes, den Erwerb ding-
licher Rechte an einem Grundstiick wie auch den Er-
werb des Eigentums oder der Nutzniessung an einem
Anteil einer juristischen Person, deren tatsichlicher

Zweck der Erwerb von Grundstiicken ist.

Dieses Informationsblatt enthilt keine Rechts- oder Steuerberatung.

Bewilligungspﬂicht
Grundsatz

Grundsatzlich mussen Personen im Ausland um eine
Bewilligung bei den zustindigen Kantons- und Bundes-
behorden ersuchen, bevor sie ein Grundstiick in der

Schweiz erwerben diirfen.

Ausnahmen

Folgende Rechtsgeschifte sind von der Bewilligungs-
pflicht ausgenommen (nicht abschliessende Aufzihlung):

— Erwerb ciner Hauptwohnung, sofern diese Woh-
nung der Person im Ausland als rechtmiéssiger
Wohnsitz dient und tatsachlich bewohnt wird. Be-
dingt die Erteilung einer Aufenthaltsbewilligung.

— Erwerb ciner Zweitwohnung durch Grenzginger
oder durch Personen im Ausland, die eine ausser-
gewohnlich enge, schutzwiirdige Bezichung zum
Ort der Zweitwohnung unterhalten.

— Erwerb cines Grundstiickes, welches als standige
Betriebsstatte eines Handels-, Fabrikations- oder ei-
nes anderen nach kaufménnischer Art gefiihrten
Gewerbes, eines Handwerkbetriebes oder eines
freien Berufes dient. Die Betriebsstitte kann auch
blosse Kapitalanlage scin, so z.B. eine hotelmissig
bewirtschaftete  Wohnung ohne Eigennutzungs-
recht.

— Erwerb von Grundstiicken durch Erbgang (nur
gesetzliche Erben nach schweizerischem Erbrecht)
sowie durch Verdusserung an Verwandte in auf-
und absteigender Linie sowie dessen Ehegatte oder

eingetragene(r) Partner(in).

Die vorerwahnten Ausnahmefille werden kantonal un-
terschiedlich gehandhabt. Ferner ist in der Regel be-
hordlich festzustellen, dass der Erwerb nicht einer Be-

willigung unterliegt.
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Pro Jahr und Kanton kann nur eine bestimmte Anzahl
von Ferienwohnungen und Wohneinheiten in Appartho-
tels erworben werden. Der Bau und der Erwerb von
Ferienwohnungen sind aufgrund der ab 1. Januar 2013

in Kraft tretenden Regelung schr stark eingeschrankt.

Fazit

Der Erwerb von Grundstiicken in der Schweiz durch
Personen im Ausland ist sorgfiltig zu priifen und vorzu-
bereiten. Allenfalls sind Alternativen wie der Erwerb

von hotelmassig bewirtschaftetem Wohnraum zu priifen.

(Stand Oktober 2012)
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Dieses Informationsblatt enthilt keine Rechts- oder Steuerberatung.
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